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,Das Zwiebackwerk” im Umbruch



Bestand , Das Zwiebackwerk"
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Bestand , Das Zwiebackwerk"




Objektdaten (Bestand):

GrundstlicksgroRe (m?) Zwiebackwerk: ca. 6.277 m?
GrundsticksgroRe (m?) Parkflache: ca. 5.750 m?
GESAMT ca. 12.027 m?
Umbauter Raum (cbm): ca. 139.544 cbm
Kellergeschoss (BGF): ca. 5.146m?
Erdgeschoss (BGF): ca. 5.645 m?
1. Obergeschoss (BGF): ca. 6.429m?
2. Obergeschoss (BGF): ca. 6.626 m?
3. Obergeschoss (BGF): ca. 6.626 m?
4. Obergeschoss (BGF): ca. 5.883 m?
GESAMT (BGF): ca. 36.355 m?

Bestand , Das Zwiebackwerk"
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Ubersichtskarte



Flurkarte mit Umgrenzung 9



Ubersichtsplan mit Informationen
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Luftbild Zwiebackwerk



- Bereits ab 2002 Diskussion und Uberplanung der Flachen fur neue Nutzung des Areals

- Diverse Nutzungen wurden ausgelotet, um einen Leerstand nach 2006 zu verhindern

- Planungsrechtliche Situation 2022:
- Bauabschnitt I. fertig gestellt
- fur die Brlicken, Fassade Zwiebackwerk & Teile der Maschinen ist Denkmalschutz eingetragen

- Bauabschnitt Il., Zwiebackwerk Bebauungsplan vorhanden

Initiativen von Seiten der Fa. Brandt
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Vorentwurf

,Das Zwiebackwerk”
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Bestand , Das Zwiebackwerk"
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Tief Kfz-Stpl.(BF): ~ 2.450m2
T Tiefgerage K2 SRR "

Kellerflache (BF); » 2.244m?
m g, Treppenha\SS, A?ﬂiige

SUDSTRASSE

FLUR F= 134m?

7
Zufahrt beampelt
1-spurig

T I T I I

S - =

|

LEGENDE:

B Tragende Stutzen

- Abbruch

TRH / Aufzug Bestand
TRH / Aufzug Neu
nicht unterkellert

Flur

Tiefgarage/ Kfz-Stpl.

BEONEN

Kellerfidche

ENNEPER STRASSE

PROJEKT:
Brandt
2.Bauabschnitt
Enneper Strasse

. 58135 Hagen

JEES——
-

T KARLA THIESER
R A%y A RAA
P J—

8135 HAGEN FAX 902931
EMAIL: ARCHITEKTUR@KARLA THIESER DE

urwohnen
Kreuzstr. 16
D- 50259 Pulheim

*" BEZEICHNUNG:

Kellergeschoss

" MaBstab: DATUM : BLATINR.:
| 17250 300820220V

o

Kellergeschoss/ Tiefgarage
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Erdgeschoss
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ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU UBERPRUFEN! [ RESERVE VERKAUF (BF): ~ 360 m
LEGENDE: [] RESERVE VERKAUF AUSSTELLUNG (BF): = 235 m?
B Tragende Stitzen -«-x- Abbruch TRH / Aufzug E N N E P E R ST RASS E (" PROJEKT: A Architektor + Stadipianung
Brandt KARLA THIESER
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SUDSTRASSE
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VORABZUG -
ALLE MASSE SIND VOR ORT U UBERPRUFEN! [ Studentenwohnen (BF) ~ 225m?
) Wohnen-+NF [T_] Kinder-/Jugendpsychatrische Klinik (BF)~ 1140m?
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2zg].TRH & Aufziige 72g|. TRH & Aufziige Ve ~ -
B Tragende Stutzen -x-x- Abbruch TRH / Aufzug E N N EP E R STRASS E { PROJEKT: \( Architeldur + Stadtplenung
Brandt = KARLA THIESER
Il TRH / Aufzug Bestand [ TRH / Aufzug Neu 2.Bauabschnitt { | Dl g, Arohitekdin BOB
[ Hotel [ Luftraum Entsorgung EGY Enneper Strasse BODDINGSTRASSE 61 02331 - 502930
SerasAGE A 902m01
7 Aur ‘ 58135 Hagen EMAIL: ARCHITEKTURGKARLA-THIESER DE
[T pflege - BEZEICHNUNG:
[ studentenwohnen urwohnen 2.0bergeschoss Variante Il
[T Kinder-/Jugendpsychatrische Kiinik Kreuzstr. 16 \
[ Lichthof/innenhof D- 50259 Pulheim yv— DATUM : BATNR:
i ’\\ 17250 23.08.2022-58 3.

2. Obergeschoss
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SUDSTRASSE

[T Hotel Gesamt(BF)~ 1100m?
25 Zimmer
22g|. TRH & Aufziige

VORABZUG

[CI] Pflege (BF) ~ 1740m?
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ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU UBERPRUFEN!

LEGENDE:

Tragende Stitzen
TRH / Aufzug Bestand
Hotel

Flur

Pflege

Wohnen

TRH / Aufzug Neu
Lichthof/Innenhof

|
[
/s
-
0
M
=
[

Abbruch TRH / Aufzug
[ Luftraum Entsorgung EG|

RESERVE

ENNEPER STRASSE

[CT] WOHNEN
Wohnen+NF

25 WE 36-64m?

(BF)» 2210m2

" PROJEKT:

Brandt
2.Bauabschnitt
Enneper Strasse

58135 Hagen

Architektur + Stadtplanung

= KARLA THIESER

Dipl. Ing. Architaktin BDB

BODDINGSTRASSE 61 02331 - 502930
8185 HAGEN FAX -902931
EMAL: ARCHITECTURGKARLA THIESER DE

" BAUHERR:

urwohnen
Kreuzstr. 16
D- 50259 Pulheim

BEZEICHNUNG:

3.0bergeschoss Variante Il

l' MaBstab: DATUM : BLATINR.:
7250 23.08.2022:58

“

3. Obergeschoss




[T Pflege (BF) ~ 1645m?
30 Zimmer Pflege + NF
zzg|.TRH & Aufziige
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B TRH/ Avtzug Bestand [ Pflege 2.Bauabschnitt ' ‘ 1 Ol ing. Archtektin 80B
[ TRH / Aufzug Neu Enneper Strasse BUDDINGSTRASSE 61 o231 - 5025
I Hotel | 58135 Hagen A AR RARA T
e " BAUHERR:
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[ tichthof/Innenhof Kreuzstr. 16 S
W . D- 50259 Pulheim 1 : : X
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4. Obergeschoss



SUDSTRASSE

VORABZUG
ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU UBERPRUFEN!

[T GASTSTATTE / TAGUNGSRAUME / SALE (BF) ~ 2.420 m?
SPA (BF) ~ 193 m?
22gl. Aufziige, Dz und

PERSONAL Kqu-IE
F & 157m? i

|

!

LICHTHQF!

["T"] WOHNEN (BF)= 485 m?
22\, Dachterassen

WOHNUNG 2
Fx 92mi‘I

LEGENDE:

[I] wohnen

[ Gaststatte / Tagungsréume / Séle
Il TRH / Aufzug Bestand

[ Flur

[ Lichthof/Innenhot

[[] Dachterasse

[ TRH / Aufzug Neu

[] Reserve

1
F ~ 320m
1
1
1
|

ENNEPER STRASSE

Brandt
2.Bauabschnitt
Enneper Strasse
| 58135 Hagen
\.

GERATE ETC.
F o 65m2

Architektur + Stadtplanung
| q-.
{7 KARLA THIESER
A Dipl. Ing. Architektin BDB
— o

58135 HAGEN FAX 902931
EMAIL: ARCHITEKTURGKARLA THIESER DE

" BAUHERR:

urwohnen

Kreuzstr. 16

D- 50259 Pulheim
\

BEZEICHNUNG:

Staffelgeschoss Variante Il
‘_ Neu errichtet

‘/ " MaBstab: DATUM
17250 23.08.5022:DK

BLATINR: ,
6

Staffelgeschoss

23



- Industrie-Geschichte bewahren

- Quartiersentwicklung forcieren

- Ressourcen schonen

- Emissionsarm Bauen und Nutzen

- Barrierefrei Arbeiten, Leben & Lernen

- Dienste und Hilfen biindeln

,Das Zwiebackwerk” im Umbruch

24



Schwerpunkte der Vermietung:

Karitative Einrichtung (ESV):
. Stationares Pflegeheim
. Tagespflege

. Servicewohnungen

. Kinder- und Jugendpsychiatrie

Infrastrukturférdernde Einrichtungen:

° Bildungsakademie Volmarstein der Evangelischen Stiftung Volmarstein (BAVO): Berufsschule fiir Pflegekrafte,
Erzieher, Physiotherapie (Krankengymnastik), Fortbildungsinstitut

° Kompetenzzentrum Barrierefreiheit NRW der Evangelischen Stiftung Volmarstein

° Medical Orthotechnik der Evangelischen Stiftung Volmarstein

° Apotheke

° Hotel, Tagungsraume, Restaurant

° Wohnungen (freifinanzierter/geférderter Wohnungsbau)

urwohnen GmbH
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Vorteile der Standortentwicklung:

Aufwertung des Standortes

Revitalisierung einer Brachflache

Erhaltung des historischen Denkmals

Forderung der Bildung

Schaffung von Arbeitsplatzen

Schaffung neuer karitativer Einrichtungen

Forderung der stadtischen Infrastruktur

Belebung des Stadtviertels

Schaffung von Wohnraum

Sicherheit durch bonitatsstarken langfristig gebundenen Mieter (ESV)

Langfristige Vermietung fur den Bestand

urwohnen GmbH
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